VSeobecné zavazné nariadenie
obceDur¢ina
¢. 1/2009

o pridePovani bytov a podmienkach najmu bytov
v najomnych obytnych domoch

OZ obceDuréina poda § 6 ods. 1 zak. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich pravnych predpisov a na zaklade Vynasisirstva vystavby a regionalneho
rozvoja SRE. V-1/2007 o poskytovani dotacii na rozvoj byvanieneni neskorsich predpisov

(d’alej len ,Vynos®).

vydava

VZN ¢.1/2009 o pridBovani bytov a podmienkach najmu bytov v najomnylsitioych
domoch {alej len VZN).

W

Cl. |
Uvodné ustanovenie

1. Welom tohto VZN je stanovipodmienky prijimania Ziadosti, postupu pri vybere
najomnikov najomnych bytov v sprave obderéind a o postupe pri ich scHevani
a realizovani najmu.

2. N&omné byty si bytmi vsprave obdguréina s osobitnym reZzimom, ktory
vymedzuje toto VZN. Obeduriind bude vykonawa spravu nad uvedenymi
ngjomnymi bytmi.

3. Jednotlivé byty v bytovom dome sa nemdzu odpreddo ani jednotlivo, ani cely
bytovy dom najmenej 30 rokov od nadobudnutia prétopsti kolaudéného
rozhodnutia.

4. Paas lehoty uvedenej @l. lods. 3) umozZni Obeduréina vstup do bytov
zamestnancom ministerstva, prislusného krajskérevelbhého Uradu ainych
kontrolnych organov s diem vykonu kontroly technického stavu bytu a tento
zavazok premietne aj do najomnej zmluvy.

Cl. 1l
Nakladanie s najomnymi bytmi
Najomné byty mozu biypridelené Ziadatem, ktori sfiaju nasledovné podmienky:

1. mesany prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzuju spoepoda zak.c. 601/2003 Z.
z. 2 28.10.2003 o Zivotnom minime a 0 zmene a daoplniektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

2. mesany prijem Ziadatéa a mesény prijem o0sdb #ou byvajacich, ktorych prijmy sa
posudzuju spokne poda zak.¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSigddpisov, neprevysuje 3-nasobok



oo

Zivotného minima platného k 31.12. predchadzajucekalendarneho roka,
vypccitaného pre najomcu a osoby, ktorych prijmy sa @oguil spoléne, pritom
mes&ny prijem sa vypéita z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok akdigl
tohto prijmu a prislusného o mesiacov, p&as ktorych sa prijem poberal,

musi i o mladu rodinu, ptiom za mladu rodinu sa povaZzuje rodina, v ktorepasp
jeden z manzelov kund podpisania najomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokeku

a spia podmienku uvedent v bode 1.,

aspa jeden z manZzelov je samostatne zarobk&moou osobou, alebo je v trvalom
pracovnom pomere a toto platéase podania Ziadosti, schvalenia a byvania,

nie je vlastnikom, najomcom, sp&hym najomcom iného bytu alebo bytového domu,
nepriaznivu bytovu situaciu si nezajpril sam.

CL 1l
Zasady spravy najomnych bytov

Najomna zmluva sa s ngjomcom uzatvori na dolordkneprevysi tri roky,
s vynimkou ak sa najomna zmluva uzatvara &pnbm so zdravotnym postihnutim
uvedenym v priloh€. 1. V tomto pripade bude ndjomna zmluva uzatvorenaobu
urcitd, ktora neprevysi desaokov.

Najomna zmluva pre uzivanie bytu osobami s olmeeolu schopndeu pohybu sa
uzatvori len s atanom so zdravotnym postihnutim. Ak takytocab nepoziadal
0 uzatvorenie najomnej zmluvy, mdZze sa takyto lvghpja inej osobe a to na dobu,
ktora neprevysi 1 rok.

v zmluve o0 ngjme sa upravi pravo najomcu na oyehké uzatvorenie zmluvy o najme
bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v zmluve joneaa vo Vynose a najomca
bude o moZnosti opakovaného najmu bytu informovanyimalne tri mesiace pred
dohodnutym terminom ukdania najmu bytu; ak nepoziadala o uzavretie zmluvy
o0 najme fyzicka osoba, ktoraisp podmienku pat Cl. Il uzatvori zmluvu o najme s
najomcom, ktory siia niektoru z tychto podmienok

a. prijem ngjomcu aosbb snim byvajdcich, ktorymtjmy sa posudzujd
spolane poda osobitného predpisu vygitany poda pismenacCl. I,
prevySuje trojndsobok Zivotného minima a neprewySujiapolnasobok
Zivotného minima; zmluvu o najme bytu moZno uzatvara dobu, ktora
neprevysi dva roky as najomcom moze uzatvamluvu o name bytu
opakovane pri dodrzani podmienok uvedenych v zmtumgjme bytCl. 11,

b. prijem najomcu aoséb snim byvajucich, ktoryetijmy sa posudzujd
spolane poda osobitného predpisu vygitany poda Cl. I, prevySuje
triapolnasobok Zivotného minima; zmluvu o najmeubgtoZzno uzatvoti na
dobu, ktoré neprevysi dva roky bez moznosti opakékia uzatvorenia zmluvy
0 najme bytu,

VySka najomného sadimpoda platnych predpisov.

Do prideleného ndjomného bytu sa méze na tabyt prihlast iba najomca a jeho
deti, ktoré Wase pridelenia bytu Ziju s nim v spéhej domacnosti.

V tychto najomnych bytoch nemozno realizbva

a) prevod najmu v zmysle ustanovenia § 706i@tskeho zakonnika
b) vymenu bytov (mimo vymeny v bytovom dome)
c) prevod vlastnictva prav.



7. Ziadaté o pridelenie ndjomného bytu 1xre — kazdy 12. mesiac od podania Ziadosti
predloZi na Obecny Urad Durginej podklady o tom, Ze & podmienky stanovené
v Cl. Il tohto nariadenia.

8. Najomca najomného bytu je povinny do 30 dni azridna Obecny Urad Durginej
kazdu zmenu, ktora ma vplyv na rozhodnutie o peidiehdjomného bytu.

9. Najomca nema narok na pridelenie ndhradnéhodigho inej bytovej nahrady.

10. Pred sko¥enim najmu je najomca povinny byt vyprgtaodovzdd ho spréavcovi
v stave primeranom dobe uzivania formou zapisniodayvzdani bytu. Zodpovednbs
za pripadné Skody bude vyvodena ffpodstanovenia 8§ 693 @banskeho zakonnika,
pokid’ ndjomca zistenu a uptaivant Skodu dobrovoe neuhradi.

11. Splatnos ndjomného a uhrad za plnenie poskytovaného snihivadjomného bytu je
mes&ne vopred vzdy do 25nd predchadzajuceho mesiaca,

Cl. IV
Evidencia ziadosti

ziadosti Ziadatkov o pridelenie najomného bytu sa eviduju na Obecnovade v
Durcinej.

ClLv
Postup pri pridePovani ndjomnych bytov

Ziadog Ziadat&ov o pridelenie ndjomného bytu prerokuje Socidlomisia OZ obce
Durgina, ktora posudi opodstatnertidsazdej ziadosti o pridelenie bytu v zmy§le ||
tohto nariadenia, vyhotovi zoznam uchagza a tento predloZzi na schvalenie
Obecnému zastupitstvu. Po schvaleni OZ starosta prideli byty uché&oira

Cl. VL.
PrediZenie platnosti najomnej zmluvy

Najomca najomného bytu, ak méa zaujem o faeie ndjomnej zmluvy v zmysle

CL. 1l bod |, méze 2 mesiace pred ukemim skotenia najomného pomeru pozidda
obec o uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy. Ziadea dorduje na Obecny Urad v
Durginej.

Cl. vii
Zanik najmu bytu

Najom bytu ndjomcovi zanikne:

1. uplynutim doby najmu, ak po uplynuti dohodnutéasu namu
nebola uzavreta nova zmluva o najme bytu,

2. pisomnou dohodou medzi spravcom bytu a najonindm

3. pisomnou vypowBou najmu spravcom bytu v zmysle § 710 ods.
3 Olianskeho zakonnika. Spravca ngomného bytu mozZe
vypoved@ najom bytu poth § 711 Obianskeho zakonnika
s privolenim sudu z nasledovnych dévodov:



4. najomca alebo ten, kto jélenom jeho domacnosti hrubo
poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, sp@qriestory
alebo spoloné zariadenia v dome, alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikytov,
ohrozuje bezpmog’ alebo dobré mravy v dome,

5. najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyreaj z najmu
bytu, najma tym, Ze nezaplatil ndjomné alebo Uhrzalyplnenia
poskytované s uzivanim bytu za dikdgs ako 3 mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeas’ inému do podnajmu bez
pisomného suhlasu prenajiniae

6. je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytabcak domom
nalozt tak, Zze byt nemozno uzitvaalebo, ak byt alebo dom
vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno dgbo dom
najmenej pdas 6 mesiacov uziva

7. najomca prestal 8t predpoklady uZivania bytu osobitného
uréenia alebo predpoklady wuZzivania bytu vyplyvajuce
z osobitného wenia domu,

8. njomca vyuziva byt bez suhlasu spravcu na tedy ko na
byvanie

9. Najom bytu sa kath posledny dom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypodedoruiena najomcovi.

Cl. vl
Zavereéné ustanovenia

1. Podmienky ufené tymto VZN su siag’ou ngjomnej zmluvy.

2. Vzmysle Vynosu Ministerstva vystavby a regiowdlo rozvojac. V-
1/2007 v zneni neskorSich predpisov 8 5 ods. 2yktesa uéuju pravidla
pre poskytovanie dotacii na rozvoj byvania, mézecalwzhodntl, Ze 40 %
bytov méze prenajafyzickej osobe, ktorej ubytovanie savisi s vytvédm
novych pracovnych miest v izemi a obstaravanievosfwisi s realizaciou
vyznamnej investicie (zak. 175/99 Zb.) a 10 % bytov, najmenej vsak |
byt fyzickej osobe, ktora zabezpge spoléenske, ekonomické a socialne
potreby obce, najma Skolské, kultirne zdravotnackezpénostné.

3. Toto VZN bolo schvalené Obecnym zastuijsiteom vDuréinej dia
29. 01 2009 a nadobudainnog’ 15-tym diom po vyveseni na uUradnej
tabuli t. j. 13.02.2009

Anna Bielikova
starostka obce



